1.

TEMA DE PROIECTARE
pt. obiectivul de investitii

"AMENAJARE CENTRU COMUNITAR CAMPUL FRUMOS”

INFORMATII GENERALE:

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
"Amenajare Centru Comunitar CAmpul Frumos”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Primar Antal Arpad-Andras / Municipiul Sfantu Gheorghe
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
Municipiul Sfantu Gheorghe
1.5. Elaboratorul temei de proiectare
arh. Istvdn BENEDEK, BLIPSZ SRL
DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei existente,
documentatie cadastrala

NR. CF 29799, Nr. Top CAD: 29799, 29799-C1
Imobile in proprietatea mun. Sf. Gheorghe, situate in intravilan.

Zona agroindustriald. Folosinta actuala curti constructii, unitati de invatamant. Zona de impozitare
fiscala ”B".

Subzona conform PUG — UTR 49

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului
de investitii, dupa caz:

a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan)

Amplasamentul se afla la marginea orasului, in partea de est a municipiului Sfantu Gheorghe, pe
strada Campu Frumos nr.5, strada care face parte din DN13E, care duce spre localitatea Reci. Este
o zona de tip ghetou cu blocuri.

Parcela administrativa in cadrul careia se intervine are o suprafata totald de 2,28ha din care
suprafata aferenta centrului, amenajata prin acest studiu este de 1436 mp. Dimensiunile in plan
ale parcelei reamprejmuite vor fi de 38x41m.

Campul Frumos este cea mai fertild zona din imprejurimea municipiului Sfantu Gheorghe, unde au
functionat ferme agricole private pana la mijlocul anilor 1960, cand a fost infiintat IAS Campul
Frumos, Sfantu Gheorghe. Blocurile au fost ridicate n anii 1970 si s-au mutat acolo cei care lucrau



in diferitele ramuri ale 1AS-ului. Consiliul Local a achizitionat terenurile si cladirile fostului IAS
Campul Frumos si a reabilitat partial situl industrial printr-un proiect major finantat prin POR
2007-2013, Axa 4, DMI 4.2, realizand un parc industrial, administrat de catre o companie a
municipiului.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile
Asezarea (Campul Frumos) nu dispune de multe cladiri, blocurile sunt inconjurate aproape in total
de teren viran, in imediata vecinatate exista doar parcul industrial recent construit.
Vecinatatile amplasamentului sunt:
e nord—DN13E
e sud - blocuri de locuinte P+1
e est—drum de exploatare, constructii agricole
e vest —teren de joaca pentru copii, parcela destinata viitoarei gradinite

Accesul catre parceld se face din DN13E (strada Cdmpu Frumos) printr-un drum de incinta.

c) surse de poluare existente in zona

Surse de poluarea a aerului prin particule de praf aflate in suspensie datoritd drumurilor de incinta
nemodernizate.

Poluare fonica datorita drumului cu circulatie intensa DN13E din apropiere.

d) particularitati de relief

Zona este plata, fara diferente semnificative de nivel, la aproximativ 525m deasupra nivelului marii.
e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor

Exista retea de alimentare cu energie electrica, apa si canalizare, precum si retea de gaze naturale.
Nu sunt in zona servicii publice de sanatate sau sociale

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate

Conorm avizelor detinatorilor de retele, nu se cunosc in momentul actual.
g) posibile obligatii de servitute
Nu se cunosc.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupa
caz

Conform indicatiilor Expertului tehnic si a Certificatului de urbanism emis.

i)  reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate —
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent

Subzona conform PUG — UTR 49.

Conform extras din RGU, ZA - zona unitati agricole, anexat la Certificatul de Urbanism nr.553 din
12.11.20109.



j)  existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie.

n zona amplasamentului nu sunt monumente istorice.

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional
a) destinatie si functiuni

Prin aceasta investitie se va realiza o constructie cu dotarile si utilitatile, mobilierul necesar unui
centru comunitar in vederea cresterii accesului persoanelor din comunitatile defavorizate la servicii
medicale, sociale si educationale.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

Structura functionald a centrului comunitar se va realiza pentru a deservi populatia comunitatii
defavorizate In numar de 432 persoane. Cladirea existenta a actualei gradinite se va reabilita, se va
extinde pe verticala si orizontala pentru a satisface cerintele de gabarit ale noului centru comunitar.
Suprafata desfasurata estimata pentru noua functiune este de 500mp. Masurile de reabilitare si
extindere se vor lua tinand in cont concluziile si recomandarile expertizei tehnice.

c¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in

vigoare;

Acoperis: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigle ceramice sau din
beton

Structura de La alegere, corespunzator zonei seismice si conditiilor

rezistenta: geotehnice

Tnchideri Caramida plina, cu goluri sau BCA imbracate in

exterioare: termosistem cu asigurarea rezistentei termice normate.

Tamplarie PVC sau lemn stratificat cu geam termoizolant bipan sau

exterioara: tripan.

Finisaje exterioare: Tencuieli decorative peste termoizolatie cu zugraveli
lavabile iar soclu cu tencuiala rezistenta la apa.

Compartimentari Compartimentari din zidarie (cadramida sau BCA) si/sau

interioare: gipscarton

Pardoseli Conforme cu functiunea deservita: parchet in sali mici si

interioare: birouri, gresie sau placi din piatra in holuri, sali mari si
grupuri sanitare

Pereti, plafoane Zugraveli pe baza de var peste ziduri existente. Faianta

interioare: H=1,5m pe front de lucru oficiu; H=2,1m perimetral in
baie, dus + zugraveli lavabile in rest. Pereti despartitoare
noi din gipscarton.




Tamplarie
interioara:

Lemn masiv sau MDF

Instalatie apa-canal:

Racordata la reteaua orasului cu contorizarea individuala.

Instalatie incalzire si
apa calda
menajera:

Agent termic si apa calda menajera preparata de o centrala
termica proprie amplasata in spatiu tehnic (subsol) pe
combustibil de gaze naturale sau din resurse regenerabile.

Instalatie electrica:

Standard, racordata la reteaua orasului — contorizare
individuala

Instalatie TV:

Nu

Instalatie telefonie:

Nu

Instalatie de Se va dota cu instalatie de paratrasnet si impamantare
paratrasnet: conform normative.

Serviciu de Va fi asigurat transportul regulat al reziduurilor menajere
salubritate: de catre firma specializata pe baza de contract individual.

d) numar estimat de utilizatori

Centrul va deservi populatia comunitatii defavorizate din Campul Frumos n numar total de 432
persoane, numarul de utilizatori estimati cca 20-30 de persoane simultan.

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse

Durata minima de functionare apreciatd conform catalogului privind clasificarea si duratele
normale de functionare a mijloacelor fixe este de 50 ani. Perioada de garantie va fi de 3 ani.

f)  nevoi/solicitari functionale specifice

n cadrul proiectirii se va tine cont de categoriile functionale, de siguranta populatiei, de normele
tehnice Tn vigoare, siguranta la incendiu, de factorii economici si sociali, de conservare si protectie
a mediului. Respectarea prevederilor legale privind protectia persoanelor cu dizabilitati.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului

La elaborarea DALI solicitat prin prezenta tema de proiectare se vor avea in vedere toate elementele
prevazute prin actele normative in vigoare si planul urbanistic care reglementeaza zona respectiva.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului

Toate propunerile prezentate mai sus sunt orientative. Proiectantul nu le va considera restrictive
sau limitative, iar pentru elaborarea Documentatiilor tehnice va consulta beneficiarul si se vor
respecta toate normele de functionare precum si normativele si STAS-urile actualizate, in vigoare.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia




» Hotdrarea nr. 907 din 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico/economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice.

* Legea nr. 50 din 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata
» Legea nr. 10 din 1995 republicata, privind calitatea in constructii

* Normele de functionare specifice cladirilor sociale, astfel ca la finalizarea lucrarilor
executate pe baza proiectului aceste spatii sa popate fi date in folosinta si exploatare

BENEFICIAR, PROIECTANT GENERAL,
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE BLIPSZ SRL
arh. BENEDEK Istvan



